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1. UVOD

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Jezbofice (ddle jen ,zprava o uplatiiovani®) je
vyhotoven na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni vetné zdkona &. 350/2012 Sb. (dale ,stavebni
zakon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci €innosti v platném znéni vcetné
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb..

Zprava o uplatiovani je urCena k projednani s dotéenymi organy, krajskym Ufadem,
sousednimi obcemi a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zprava o uplathovani mapuje mimo jiné stavebni Cinnost v obci ve sledovaném obdobi
véetné vyctu problémd k FeSeni Uzemnim pldnem, vyhodnocuje zmény podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni pldn vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.

§ 55 odst. 1 stavebniho zakona uvadi, ze pofizovatel je povinen predloZit Zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatfiovani za uplynulé obdobi. UP
Jezbofice byl vydan dne 19. 10. 2011.

Obec Jezbofice nélezi do spravniho tzemi obce s rozSifenou plsobnosti Pardubice. Spravni
Uzemi je tvofeno jednim katastralnim uzemim (k.U. Jezbofice) a zabira rozlohu 436 ha.

K 31. 12. 2014 zde Zilo 357 obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Jenikovice u Choltic, Barchov u Pardubic, Stary Matefov,
Cepi, Rozhovice a KleSice.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNiIHO PLANU JEZBORICE

a) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi

e Vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu

Popis uplatriovaného Uzemniho planu

Zprava o uplatiovani vyhodnocuje UP Jezbofice za uplynulé obdobi (cca 4 roky- tj. obdobi
od fijna 2011 do dubna 2015). Veskera data jsou sledovéana k 8.4.2015.

UP Jezbofice byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon), v platném znéni do 1. 1. 2013 a jeho provadécich vyhlasek.
UP Jezbofice vydalo Zastupitelstvo obce Jezbofice formou opatfeni obecné povahy dne 19.
10. 2011 s nabytim G&innosti dne 11. 11. 2011. UP Jezbofice zpracoval projektovy ateliér
Regio s.r.o. Hradec Kralové, zodpovédnym projektantem byla Ing. arch. Jana Sejviova,
pofizovatelem byl Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta. Zadné zmény UP
Jezbofice v uplynulém obdobi nebyly vydany.

Dne 1.1.2013 nabyla ucinnosti novela zakona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisu (stavebni zakon) a novela vyhlasSky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,vyhlagka®). UP Jezbofice nabyl G¢innosti pred platnosti této novely zakona &. 183/2006 Sb..

PInéni UP (zastavénost ploch z UP):

Zastavitelné plochy jsou uréeny pfedevs8im pro funkci bydleni, ¢&ste¢né pro funkci smiSenou
vyrobni a pro dopravni infrastrukturu.

UP Jezbofice vymezil v k.U. Jezbofice 11 zastavitelnych ploch:
o mimo zastavéné Uzemi

4 plochy BV —bydleni v rodinnych domech — venkovské
2 plochy VS - smiSené vyrobni
3 plochy DS - dopravni infrastruktura silniéni
o V zastavénéem uzemi
2 plochy BV —bydleni v rodinnych domech — venkovské
Mimo zastavitelné plochy je v UP JezboFice navrzeno dopinéni interakénich prvka.

Uzemim obce Jezbofice prochazi regionalni biokoridor RBK 9904 Cerhov — Palac a RBK
9905 Labisté pod Cernou — Cerhov. Uzemni plan vymezuje regionaini biocentrum RBC 9013
Cerhov. Tyto prvky USES UP Jezbofice vymezuije jako vefejné prospésna opatieni (VPO).

UP Jezbofice dale vymezuje vefejné prospé&sné stavby (VPS), oznagené jako WT1 —
technicka infrastruktura — VVTL plynovod, WD1- dopravni infrastruktura — obnova polni cesty
a PO1 —obc&anska vybavenost.
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Tabulka vyuZiti pinéni zastavitelnych ploch vymezenych UP Jezbotice (naplnéni

zastavitelnych ploch je sledovano ke dni 8. 4. 2015 podle aktualizace leteckych snimku)

Oznageni | Fynkénivyuziti | Vyméra Vyuzito Zbyva ’
lokality (ha) vyuzit Poznamka
ha % (ha)
bydleni v rodinnych
71 domech - venkovské 0,72 0,217 30 0,503 2 RD (parc. €. 126/6,
BV 126/5 k.U. Jezbofice)
bydleni v rodinn)’lch’ 1 RD (parc. €. 126/15
Z2 domech A \(}enkovske 0,27 0,148 55 0,122 k.G. Jezbotice)
bydleni v rodinnych
Z3 domech -B\</enkovské 1,12 0 0 1,12
bydleni v rodinnych
Z4 domech _B\CanKOVSké 1,37 0 0 1,37
bydleni v rodinnych
76 domech -B\</enkovské 0,13 0 0 0,13
bydleni v rodinnych
Z8 domech - venkovské 1,13 0 0 1,13
BV
celkem BV 4,74ha 0,365 7,7% 4,375ha
smiSené vyrobni
Z5 VS 0,72 0 0 0,72
smiSené vyrobni
Z9 VS 0,66 0 0 0,66
celkem VS 1.38ha 0 0 1.38ha
dopravni
77 infrastruktgréa- silnicni 0,36 0 0 0,36
dopravni
Z10a infrastruktgréa- silniéni 1,99 0 0 1,99
dopravni
Z10b infrastruktgréa- silniéni 0,20 0 0 0,20
celkem DS 2,55ha 0 0 2,55ha
Shrnuti:

Rozvoj obce probiha vsouladu svydanym UP Jezbofice V zastavéném Uzemi je
zrealizovano 9 RD a 2 zahradni domky.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou Uzemnim planem vymezeny v dostate¢né mire,
zrealizovany byly 3 rodinné domy. NaplInénost ploch je 7.7% a neni tfeba vymezovat dalSi
rozvojove plochy bydleni.

Zastavitelné plochy smiSené vyrobni a dopravni infrastruktury naplnény nejsou.

V souladu s novou vystavbou bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, resp. rozsah
stabilizovanych ploch.
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 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan:

Dne 1.1.2013 nabyla Gc€innosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. véetné jejich
provadécich predpisd. Dle bodu 4 Prechodna ustanoveni Cl. Il zédkona &. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zakon 183/2006 Sb. stanovi, Ze: ,Casti lzemné planovaci dokumentace,
ktera podle zékona 183/2006 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti U€innosti tohoto zakona,
nemohou byt jeji sou€asti, se nepouziji a pfi nejbliz8i aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypustény*“.

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu
zakonu: ,....pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni je
nutno vymezit min. 1000 m2 vefejného prostranstvi®.

Na zaklad& novely stavebniho zakona budou zruena ptedkupni prava pro prvky USES.

Vzhledem Kk nabyti G&innosti Uzemniho planu k 11. 11. 2011, tedy pfed nabytim Uc&innosti
novely stavebniho zakona, neni UP Jezboftice s touto novelou v souladu.

Soulad s Uzemné nadfazenou dokumentaci kraje a s politikou Uzemniho rozvoje je soucasti
kap. c) — viz nizZe.

Shrnuti:

Na zakladé vySe uvedenych skutenosti pofizovatel konstatuje, Zze na izemi obce Jezbofice
ve sledovaném obdobi nedoSlo k zdsadni zméné podminek, na zakladé kterych byl UP
vydan.

¢ Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Jezbotice nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zaméra zadné
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Vydany Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro
vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pfi€emz jsou respektovany
stavajici kvality zivotniho prostiedi.

b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podklada

V dobé vydani UP Jezbotice byly v platnosti Uzemné planovaci podklady ORP Pardubice
zpracované v prosinci 2010 — 1. aktualizace. V dobé zpracovani zpravy o uplathovani
tzemniho planu je platna Gpina 3. aktualizace UAP z roku 2014 (dale jen UAP).

Dle UAP je obec Jezbofice na zakladé vyhodnoceni vyvaZzenosti Gzemnich podminek
zafazena do skupiny E — samostatné lezici obec s nizkou vazbou na vice spadovych obci.
Z hlediska vyvazenosti tfi pilifu je dobry stav pilife socialniho, hospodarského a Zivotniho
prostredi.

Problémy k feSeni:

- stfet zastavitelného Uzemi s tfidou ochrany plidy 1 (zastavitelné plochy na JZ okraji
obce)

- monokulturni, bezleséa krajina

- nesoulad prvkia USES
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c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

e Aktualizace &.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR

Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,aktualizace®) byla viadou projednana
a schvalena dne 15. dubna 2015. V dobé zpracovani zpravy o uplatiovani byl v platnosti
dokument Politika CR 2008.

Dle aktualizace se feSené Uzemi nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast Hradec
Kralové / Pardubice a lezi v koridoru vymezeného pro propojovaci plynovod VVTL DN 500
PN 63 OlesSna- Nachod- Polsko.

Uzemni plan Jezbotice fadi predmétné Gizemi do rozvojové oblasti OB4 a do koridoru pro
propojovaci plynovod VVTL DN 500 PN 63 Olesna- Nachod- Polsko.

Novy ukol:
- pro feSené Uzemi nevyplyva zadny novy ukol

UP Jezbofice respektuje republikové priority izemniho planovani pro zajidténi udrZitelného
rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v aktualizaci ¢.1 PUR CR.

e Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

V dobé zpracovani uzemniho planu byla zavazna uzemné planovaci dokumentace — Zasady
Gzemniho rozvoje Pardubického kraje- ZUR Pk 2010, vydana 26. 4. 2010, s nabytim
ucinnosti dne 15. 6. 2010. V dobé zpracovani zpravy o uplatiovani je platna aktualizace ¢.1
ZUR Pk.

Dle aktualizace &.1 ZUR Pk se v fe§eném Uzemi nachazi koridor pro propojovaci plynovod
VVTL DN 500 PN 63 OleSna- Nachod- Polsko jako vefejné prospésna stavba v oblasti
plynarenstvi a déle regionalni biokoridor RBK 9904 Cerhov — Palac, RBK 9905 Labisté pod
Cernou — Cerhov a regionalni biocentrum RBC 9013 Cerhov. Tyto regionalni biocentra a
biokoridory jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni. Pfedmétné Gzemi je zafazeno
do zemédélské krajiny s vy§§i mirou urbanizace.

Uzemni plan vymezil v (izemi regionalni biokoridor RBK 9904 Cerhov — Palac, RBK 9905
Labisté pod Cernou — Cerhov a regionalni biocentrum RBC 9013 Cerhov. Tyto regionalni
biocentra a biokoridory jsou vymezeny jako vefejné prospé&sna opatieni. Uzemni plan dale
vymezil v izemi koridor pro propojovaci plynovod VVTL DN 500 PN 63 OleSna- Nachod-
Polsko jako vefejné prospésnou stavbu v oblasti plynarenstvi.

Uzemni plan fadi predmétné zemi do krajiny zemé&délské s vy$$i mirou urbanizace a dale
respektuje limity nadmistniho vyznamu (trasa VVTL plynovodu, trasa VVN 220kV-V203,
trasy VVN 110kV- V 1131, V 1132, ochranné pasmo letisté Pardubice a zaplavové uzemi
(hranice Q100 + aktivni zony).

Novy ukol plynouci z aktualizace &.1 ZUR Pk:
- pro feSené Uzemi nevyplyva zadny novy ukol

Z hlediska rozvojovych zamért nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni
a technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregiondlnich systémui ekologickée
stability a z hlediska limitd vyuZiti dzemi nadmistniho vyznamu nevyplyva ze schvalené
aktualizace 8.1 ZUR Pk pro fe$ené Gzemi zadny novy pozadavek, ktery by vyznamné
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ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce.
Shrnuti:

Z vy$e uvedeného Ize konstatovat, ze UP Jezbofice neni v rozporu s platnymi vydanymi
dokumenty aktualizaci .1 PUR CR a aktualizaci &.1 ZUR Pk.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pro rozvoj obce Jezbofice uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch. Potfebné
zaméry vystavby umoznuji jak zastavitelné plochy GUzemniho planu, tak plochy (proluky)
v ramci zastavéného uzemi.

Uzemni plan v odtvodnéni vyhodnotil zastavitelné plochy pro bydieni takto:

- vymezena plocha pro bydleni dana uzemnim planem.......... 4,74ha —tj. pro 42 RD
- odhad potfeby vystavby RD na obdobicca20let  ................. 26 RD
- zastavénost pozemku ve sledovaném obdobi (dle zjisténi pofizovatele)

...... 0,365ha- 3 RD

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zastavénost pozemku ve vymezenych zastavitelnych
plochach pro bydleni je minimalni, plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny dostate¢né.
V 0zemnim planu Jezbofice zbyva zastavét plochu pro cca 39 RD (pfi uvazované rozloze
stavebniho pozemku 1000 m2)

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Z navrhu zpravy o uplatiiovani UP Jezbofice nevyplyva potfeba zmény UP Jezbofice.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Jezbofice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita a do feSeného Uzemi
nezasahuje ani ptaci oblast.

g) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Variantni fe$eni neni pozadovano.

h) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmeény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Navrh na potizeni nového UP se nepodava, nebot ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) nevyplyva potfeba zmény.
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i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu nebyly
negativni dopady na udrzitelny rozvoj zjistény.

j) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Pfipadny pozadavek na aktualizaci ZUR Pk vyplyne po projednani zpravy o uplatiiovani UP.

3. ZAVER

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Jezbofice bude dle § 55 odst. 1 stavebniho
zakona v platném znéni projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi a vefejnosti. V dobé projednavani bude Navrh Zpravy o uplatiiovani zvefejnén na
webovych strdnkach mésta Pardubice www.pardubice.eu a u obce Jezbofice. Projednana a
upravena zprava o uplatiiovani bude predloZzena Zastupitelstvu obce Jezbofice ke schvaleni.
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